REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED PAZIN

Klasa: 418-01/22-01/565
Ur. broj: 511-22-4

PAZIN, MATKA BRAJSE RASANA 0002/4, 22. veljace 2022.

PREDMET: ZELENA PINIJA D.0.O., OIB: 99647493742
- upit o imovini
- svrha upita: OVRHA

Temeljem postavljenog upita za ZELENA PINIJA D.O.O., OIB: 99647493742, za vrstu imovine "VOZILO"
dana 22. veljage 2022. u predmetu Klasa: 423-05/2022-001/000038, nadlezne institucije su dostavile podatak
o vlasniétvu imovine na dan postavljenog upita kako slijedi u nastavku teksta:

Vrsta imovine: VOZILO
Nadlezna MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA (MUP)

100

MERCEDES 46.567,95 M1 - OSOBNI AUTOMOBIL
1. 200 CDI/KLASA E WoD120051 27.05.2015. NE
2010 A201572 02.06.2016 g
' PUB37SK D820
54
FIAT 6.250,00 N1 - TERETNI AUTOMOBIL
2. 1.4/FIORINO ZFA22500006 14.06.2019. NE
Roins 814165 - ;i
: PU498VJ

Podaci su razmijenjeni primjenom elektronicke razmjene podataka izmedu Porezne uprave i Ministarstva unutarnjih poslova, temeljem
Sporazuma o suradnji Klasa: 410-01/10-01/1900, Ur. broj: 513-07-21-12/10-07, Protokola Klasa: 410-01/10-01/1900, Ur.broj: 513-07-21-
12/10-08 i Aneksa protokola Klasa: 410-01/13-01/1900, Ur. broj: 513-07-21-01/13-14.

Iskazani podaci predstavljaju ispis preslike elektronicke isprave sukladno &lanku 10.i11. Zakona o elektronigkoj ispravi (NN 150/05).

Ovjeru preslike elektronicke isprave izvrsila je ovlastena osoba Porezne uprave pecatom i potpisom sukladno €lanku 10. stavak 2. Zakona o
elektronickoj ispravi (NN 150/05).

lzvornik elektronicke isprave potpisan je elektronickim potpisom sukladno clanku 6. Zakona o elektroniékom potpisu (NN 10/02 i 80/08).

SLUZBENA OSOBA

JELENA KANTOR

ISPIS: 22. veljace 2022.
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BILANCA

Obrazac POD-BIL

stanje na dan 131.12.2020
Obveznik: ZELENA PINIJA doo
Naziv pozicije og%ia biﬁgl.(e Prethczggiao g);odina Teku(ie;g)c;dina
1 2 3 o 5
AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL - 001 0| ) 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 | 599.584 - 599.584
|. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) | 003 | 0 0
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 0 0
i ostala prava I . -
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine ) 007 | = 0] 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 | B 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina ) 1009 | 0 0
II. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) B 1 010 | 599.584 599.584
1. Zemljiste B B 011 | - 0 0
2. Gradevinski objekti . 012 | 0 0
3. Postrojenja i oprema - 013 | 0| 0
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina B 014 | 599.584 599.584
5. Bioloska imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu | 016 | 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi - 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina -] 018 | 0 0
9. Ulaganje u nekretnine | 019 0 0
IIl. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe | 021 | i Y 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe | 022 B 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujuc¢im 024 0 0
interesom o ) .
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 025 0 0
sudjeluju¢im interesom B B ] ) i
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no drustvima povezanlh SUdelujUClm 026 0 0
interesom . e - - |
7. Ulaganja u vrijednosne papira 027 ] 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 028 ) 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 029 | ) 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 B B 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) ) | 031 | 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 | 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 033 0 -0
3. Potrazivanja od kupaca ] 034 | 0 0
4. Ostala potraZivanja 035 | . 0 0
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 | 0 | 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 | 1.001.139 818.104
|. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 20.595 139.441
1. Sirovine i materijal ] 039 | 20595 139.441
2. Proizvodnja u tijeku - 040 ) 0| 0
3. Gotovi proizvodi ) 041 2 0 0
4. Trgovacka roba - - 042 0 0
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0




BILANCA

Obrazac POD-BIL

stanje na dan 31.12.2020
Obveznik: ZELENA PINIJA doo
Dsipaml o e i St I
1 2 3 4 5
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji ) | 044 | 0 0
7. Biologka imovina | 045 | 0 0
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) B ) 046 | 656.135 652.745
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 | | 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im mteresnma | 048 0 ) 0
3. Potrazivanja od kupaca B 049 388.270 388.270
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika | 050 | N i 0 0
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija |1 051 | 39.201 35.810
6. Ostala potrazivanja | 052 | 228.664 228.665
IIl. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) ) 053 | 269.718 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 | 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe ~ 056 0 B 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 057 | 0 0
sudjelujucim interesima
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 058 0 0 |
sudjelujucim interesom e - L i
6. Dani zajmovi, depoziti i sli€no drustavima povezanim 058 ) 0 0
7. %a’&éﬂf’aﬁﬂ#ﬁé%nosne papira | 77(1(;30:7 ) 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno ) 061 | 269.718 0
9. Ostala financijska imovina 062 | 0 ) 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI | 063 | 54.691 25.918
)PPRL”@'%%\IH TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 102.689 102.689
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+092+037+064) | 065 ) - 1.703.412 1.5620.377
F) IZVANBILANCNI ZAPIS| 066 0 0
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+081+084+087) | 067 145.865 84.166
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL | 068 | B 20.000 20.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
Ill. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) - 070 | 0 0
1. Zakonske rezerve - B | 071 | 0 0
2. Rezerve za viastite dionice B 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) B 073 | 0| 0
4. Statutarne rezerve - 074 | 0 | 0
5. Ostale rezerve 075 0| 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 080) 077 -| 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaju 078 | 0 0
2. Uginkoviti dio zastite nov¢anih tokova 1 079 | 0 0
3. Uginkoviti dio zastite neto ulaganja u mozemstvu 080 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082- 083) 081 -52.402 125.865
1. Zadrzana dobit 082 0] 125.865
2. Preneseni gubitak 083 52402 0
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085-086) 084 ~ 178.267 -61.699
1. Dobit poslovne godine | 085 178.267 0
2. Gubitak poslovne godine 086 0 61.699




BILANCA

Obrazac POD-BIL

stanje na dan ©31.12.2020
Obveznik: ZELENA PINIJA doo
Naziv pozicije oir?a‘l:(a bi?:érke Prethczﬁg;g);odina Teku(ﬁzgoo)dina
1 2 3 4 5
VIIl. MANJINSKI (NEKONTROL!RAJUC|) INTERES - 087 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 | | 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze o8 | | 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze ) 090 0 0
3. Rezerviranja za zapo&ete sudske sporove ) B A . 0 0
4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogastava I 092 | 0 0
5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 093 | 0 0
6. Druga rezerviranja 094 | | 0 0 |
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) | 095 | - 345311 7.659
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe ) 096 | 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 097 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 098 | 0 0
4. Obveze za zajmove,depozite i sliéno drustava 099 0 0
sudjeluju¢im interesom § (N § (— ) )
5. Obveze za zajmove,depozite i shcno | 100 | 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim mstltucuama s 101 345.311 7.659
7. Obveze za predujmove ~ |02 | 0 0
8. Obveze prema dobavljaéima - 103 | | 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima ) | 104 | 0 0
10. Ostale dugoroéne obveze . I L 0| 0
11. Odgodena porezna obveza ) 106 B 0] ) 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121) o7 | 1.212.236 1428552
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe - | 108 | 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sligno poduzetnicima | unutar grupe | 109 | 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim interesom 110 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih 111 0 0
sudjeluju¢im interesom N I
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 12 ) . 744 | 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim |nst|tucuama ) 113 | 0 182.077
7. Obveze za predujmove | 14 0 7 0
8. Obveze prema dobavlja¢ima ) 115 107.678 ~ 64.086
9. Obveze po vrijednosnim papirima 116 0 0
10. Obveze prema zaposlenima 117 ) 76776.072 719.022
11. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja ) | 118 427.742 462.623
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 119 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namuenjene prodaju | 120 | 0 9
14. Ostale kratkorotne obveze R A I I 0 ) 744
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PR|HODA BUDUCEG 122 0 0
RAZDOBLJA L e
F) UKUPNO - PASIVA (AOP7067+088+095+107+122) 123 1.703.412 1.520.377
G) IZVANBILANCNI ZAPIS| ' 124 | 0 Y
U POREC ,dana 30.06.2021
' M.P.

Potpis
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1.1,

OV-3079 j21

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE - VRSAR

DEAL LOGIC d.o.0., za nekretnine i usluge, Rovinj, D. Segalla 8, OIB 77710049613, zastupano po
direktoru Maji Grahovac (u daljnjem tekstu: «Prodavatelj»)

ZELENA PINIJA d.0.0., Porel - Parenzo (Grad Poret - Parenzo), Trg Matije Gupca 16, OIB: 99647493742
(u daljnjem tekstu: «Kupac»)

(dalje u tekstu zajedno: Ugovorne Strane)

dana 15.03.2021. godine

sklapaju slijededi

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
UVODNE ODREDBE
(i)  Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Prodavatelj, temeljem pravomoénog rjesenja o

(it)

(iii)

(iv)

dosudi u ovrinom postupku pred Opéinskim sudom u Pazinu, Stalna sluZba u Pore¢u-Parenzo,
pod posl.br.: Ovr-567/2019, kupnjom na javnoj draibi, stekao nekretninu koja je predmetom
ovog Ugovora. Pravomocno rjedenje o dosudi predstavlja sastavni dio ovog Ugovora kao Prilog
1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Prodavatelj, u trenutku sklapanja ovog Ugovora
Opcinskom sudu u Pazinu, Stalna sluZba u Poredu-Parenzo, u cijelosti uplatio kupovninu za
nekretninu koja je predmet ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako su sporazumno utvrdile uvjete kupoprodaje sa svim
bitnim sastojcima kako je sadrzano u ovom Ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Kupac ovlasten koristiti nekretninu koja je predmet
ovog Ugovora i obavljati ugostiteljsku djelatnost u razdoblju od sklapanja ovog Ugovora do
isplate kupoprodajne cijene u cijelosti ili do raskida ovog Ugovora uslijed neisplate kupoprodajne
cijene od strane Kupca.

PREDMET KUPOPRODAJE

Clanak 1.

Ugovorne strane su suglasne da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnine upisane u
zemljidnoj knjizi Opcinskog suda u Pazinu, zemlji$noknjiZni odjel Poreé, k.0. Vrsar, zk. ul. 576, poduloZak
E-2, k.C.br. 1774, Marina, KUCA MARINA, povrsine 126 m2.:

- 2. Suviasni¢ki udio: 1/3 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), Poslovni prostor u prizemlju zgrade
povrsine 41,35 m2 u planu ozna&en kao posebni dio "B" .

ot

(u daljnjem tekstu: ,Nekretnina”)



1.2

2:1.

2:2;
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3:2.

UGOVOR 0 KUPOPRODAJ NEKRETNINE - VRSAR
Zemljidnoknjizni izvadak za Nekretninu &ini sastavni dio ovog Ugovora kao Frilog 2.

Clanak 2.

Prodavatelj jaméi da je iskljudivi viasnik Nekretnine i da ista nije optere¢ena nikakvim uknjizenim ili
neuknjienim pravima tretih osoba, osim onih koje su u trenutku zakljucenja ovoga ugovora
zabiljezene u zemljignim knjigama, a za koje ce se izvrsiti brisanje sukladno rjedenju o dosudi, stoga je
punopravno stjecanje Nekretnine iz &l.1. na ime Kupca bez ikakvih pravomoc¢no upisanih tereta ili
zabiljezbi trecih osoba, bitan sastojak ovog Ugovora.

U slu¢aju da se, u razdeblju od daha sklapanja ovog Ugovora do cjelokupne isplate kupoprodajne
cijene, utvrdi postojanje bilo kakvog pravomoéno upisanog tereta ili zabiljeZbe trecih osoba, ovaj
Ugovor se raskida po samom zakonu, a Prodavatelj se obvezuje Kupcu vratiti cjelokupni iznos uplacen
do trenutka raskida sukladno &1.3. ovog Ugovora, u roku od 8 dana od dana raskida.

KUPOPRODAJNA ClJENA
Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu za Nekretninu opisanu u ¢l.2. ovog Ugovora u iznosu od
444.000,00 EUR (Cetiristocetrdesetéetiritisuceeura) u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate svakog ugovorenog dijela kupoprodajne cijene.

Kupoprodajnu cijenu iz st.1. ovog ¢lanka Kupac ¢e isplatiti slijede¢om dinamikom:

- iznos od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem te¢aju HNB na dan isplate Kupac
Ce isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2021. godine, na ime kapare koja ¢e se smatrati
dijelom kupoprodajne cijene

- iznos od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem te€aju HNB na dan isplate Kupac
¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2021. godine, na ime kapare koja ¢e se smatrati
dijelom kupoprodajne cijene

- iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem teéaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2021. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tetaju HNB
na dan isplate Kupac ée isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2022. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2022. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2022. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tetaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2023. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem te&aju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2023. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2023. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem te&aju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2024. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem te¢aju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2024. godine

i
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UGOVOR O KUPOPRODAII NEKRETNINE - VRSAR

- iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2024. godine

Iznos kapare i sve iznose na ime kupoprodajne cijene iz ¢1.3.2. ovog Ugovora Kupac se obvezuje isplatiti
na ratun Prodavatelja IBAN HR4023400091111103857 otvoren kod Privredne Banke Zagreb d.d.

Ugovorne strane suglasno utvrduju dodathi razumni rok od 8 dana za isplatu svakog dijela
kupoprodajne cijene predvidenog u ¢.3.2. ovog Ugovora.

Ugovorne strane ugovaraju rokove za isplatu iz ¢.3.2. ovog Ugovora kao bitne sastojke ovog Ugovora
u smislu €lanka 361. ZOO-a te se u slu¢aju neisplate bilo kojeg dijela kapare, odnosno kupoprodajne
cijene u rokovima iz &.3.2. ovog Ugovora, odnosno u dodatnom razumnom roku iz prethodnog stavka
ovog tlanka, ovaj Ugovor smatra raskinutim, a Prodavatelj je ovlasten zadrzati:

¢ primljeniiznos kapare

* naime naknade Stete, cjelokupni primijeni iznos kupoprodajne cijene koji prelazi iznos kapare,
isplacen do trenutka raskida ovog Ugovora, no najvide do iznosa od 111.000,00 EUR 1
protuvrijednosti HRK prema srednjem te&aju HNB na dan isplate, u $to je uklju&en primljeni iznos
kapare

U slucaju raskida ovog Ugovora iz razloga neisplate bilo kojeg dijela kupoprodajne cijene u rokovima iz
¢l.3.2. ovog Ugovora Prodavatelj se obvezuje Kupcu u roku od 30 dana od dana raskida Ugovora vratiti
svaki iznos kupoprodajne cijene uplaéen do trenutka raskida koji prelazi iznos naknade 3tete
predvidene u prethodnom stavku ovog &lanka.

U stucaju da za raskid ovog Ugovora o kupoprodaji bude odgovoran Prodavatelj iz bilo kojeg razloga,
stranke sporazumno utvrduju da Kupac od Prodavatelja nece zahtijevati vradanje dvostrukog iznosa
kapare, te se Kupac svojim potpisom na ovome Ugovoru odrite prava na potraZivanje iste.

Clanak 4.

)

U trenutku sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji, Kupac je oviagten u zemljiSnim knjigama nadleZnoga
suda bez ikakve daljnje suglasnosti Prodavatelja ishoditi predbiljesbu prava vlasniStva na svoje ime,
koju predbiljezbu ¢e opravdati tabularnom izjavom kada se ispune uvjeti za njezino izdavanje.

Prilikom sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji, Kupac ce izdati valjano brisovno oditovanje kojim se
dopusta brisanje predbiljeibe prava vlasnistva na Nekretnini, te ée isto biti deponirano kod javnog
bilieZnika Tihane Sudar, Frankopanska 2A, Zagreb sa uputom biljeZniku da preda istu Prodavatelju
ukoliko Kupac na zahtjev Prodavatelja odnosno javnog biljeZnika ne predogi izvornike potvrde poslovne
banke Kupca o provedenoj uplati bilo kojeg od iznosa kapare ili kupoprodajne cijene u rokovima iz
¢l.3.st.2. ovog Ugovora, uz primjenu dodatnog razumnog roka od 8 dana utvrdenog u ¢1.3.4. ovog
Ugovora,

Tro3ak deponiranja snositi ¢e Kupac.
Clanak 5.

Prodavatel] i Kupac suglasno utvrduju kako Kupac stupa u stvarni i zakoniti posjed Nekretnine iz &l.1.
ovog Ugovora temeljem primopredajnog zapisnika, u stanju kakvo je zate¢eno na dan sklapanja ovog
Ugovdra.

Sve troskove vezane sa posjedom i koridtenjem, sve reijske i druge trotkove Nekretnine snosi Kuzc./(/




6.1.

6.2,

7.1.

8.1.

8.2,

8.3.

9.1,
9.2,

11.1.

UGOVOR 0 KUPOPRODAJ} NEKRETNINE - VRSAR

Clanak 6.

U razdoblju do prijenosa vlasniStva Nekretnine na Kupca, Prodavatel] se obvezuje na poziv Kupca dati
sve suglasnosti i punomo<i u svrhy ishodenja potrebnih dozvola za obavljanje ugostiteljske djelatnosti
u Nekretnini.

Sve troskove ishodenja potrebnih dozvola za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u Nekretnini snositi
¢e Kupac. '

Clanak 7.

Kupac kupuje Nekretninu iz ovog Ugovora po nacelu »videno-kupljeno” te Prodavatelj ne odgovara za
materijalne nedostatke u odnosu na gradevinu, odnosho vanjsko ili unutarnje stanje Nekretnine.

JAVNOBILIEZNICKI POLOG TABULARNE |ZJAVE
Clanak 8.

Prodavatel;j se prilikom sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji obvezuje izdati Kupcu valjanu klauzulu
intabulandi (tabularnu izjavu), kojom ¢e dozvoliti upis prava vlasni§tva Nekretnine iz £1.1. ovog Ugovoia
u zemlji¥nim knjigama na ime Kupca.

Valjana klauzula intabulandi iz prethodnog stavka ovog clanka deponirati ée se kod javnog bilje¥nika
Tihane Sudar, Frankopanska 24, Zagreb, sa uputom biljeZniku da preda istu Kupcu, po predoéenju
izvornika potvrde poslovne banke Kupca o provedenoj uplati svih iznosa kupoprodajne cijene i kapare
urokovimaiz ¢.3.2, oveg Ugovora, uz primjenu dodatnog razumnog roka od 8 dana utvrdenog u &l.3.4.
ovog Ugovora. Nacrt isprave o deponiranju predstavlja Prilog 3 ovog Ugovora.

TroSak deponiranja snositi ¢e Prodavatelj,
TRO3KOVI
Clanak 9,
TroSkove javnobiljeZnitke ovjere potpisa na ovom kupoprodajnom Ugovoru snosi Kupac.

TroSkove poreza na promet nekretnina, kao i trofak zemljidnoknjiZnog prijenosa Nekretnine opisane u
¢l.1. ovog Ugovora, s imena Prodavatelja na ime Kupca, snosi Kupac.

ODRICANJE OD POZIVANJA NA PROMIJENJENE OKOLNOSTI
Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako sklapaju ovaj Ugovor u okolnostima pandemije uzrokovane
virusom COVID-19, te kako su svjesne svih utjecaja takvih okolnosti na oteZano poslovanje, eventualny
nemogucnost slobodnog kretanja i dr. UvaZavajudi takve okolnosti koje se mogu predvidjeti u vrijeme
sklapanja ugovora, Ugovorne strane se odri¢u od pozivanja na promijenjene okolnosti sukladno &1.372.
Zakona o obveznim odnosima.

RASKID
Clanak 11.

U slu¢ajevima iz &.2.2. ili &.3.5. ovog Ugovora, raskid ovog Ugovora nastupa po samom zakonu, te za
nastup pravnih u¢inaka raskida nisu potrebni niti predvideni nikakvi dodatni rokovi za ispunjenje kao

niti posebne obavijesti ugovornih strana.



11.2.

12.1.

12,2

12.3.

13/1.

13.2,

15.1.

15.2,
15.3.

UGOVOR O KUPOPRODAII NEKRE TNINE - VRSAR

Neisplatom iznosa kupoprodajne cijene sukladno €.3.5. ovog Ugovora smatrati ¢e se i djelomiéna
isplata predvidenog iznosa u predvidenom roku iz €1.3.2. ovog Ugovora.

OBAVUESTI
Clanak 12,

Ugovorne strane Sporazumno utvrduju da se sva pismena i obavijesti vezane za ovaj Ugovor, moraju

izjaviti u pisanom obliku i dostaviti na adresu punomoénika stranaka i to putem e-maila, osobno jli

Svojim potpisom na ovome ugovoru Prodavatelj izjavljuje da za zaprimanje svih pismena ovlaséuje
odvjetnicu Nives Grgi¢ Baon iz Pule, Ciscuttijeva 15, e-mail: info@odvijetnica-grgic-bazon.hr.

Svojim potpisom na ovome ugovoru Kupac izjavljuje da ée sve pisane obavijesti od Prodavatelja, osim
preporucene poste, primati | putem e-maila adrese: bilaliharbin@gmail.com
CIELOVITOST, NEVALIANOST

Clanak 13.

Ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni sporazum Ugovornih strana u pogledu njegovog predmeta, te
zamjenjuje sve druge sporazume, bilo da su pisani ili usmeni, osim ako takvi su takvi sporazumi sadrzani
u ovom Ugovoru.

Ukoliko nadlezno tijelo utvrdi da je pojedina odredba ovog Ugovora nezakonita ili nevaljana, ostale
odredbe Ugovora u cijelosti ostaju na snazi.

NADLEZNOST
Clanak 14.

Sve sporove koji nastanu u vezi's ovim Ugovorom, ukljuéujuéi sporove koji se odnose na njegov valjani
nastanak, postojanje, povredu |li prestanak, kao i pravne posljedice koje iz istoga nastanu, Ugovorne
strane Ce nastojati rijesiti sporazumno. U sluéaju da se bilo koji spor ne mo3e rijetiti sporazumno bit ée
nadleZan stvarno nadlefan sud u Pazinu.

OSTALO
Clanak 15.

Strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavija pravu volju Strana i da svojom voljom pristupaju
sklapanju istoga te istoga u znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze vlastoruéno potpisuju.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora trebaju biti u pisanom obliku, u suprotnom neée imati ucinka.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa obje Strane.

PRODAVATELJ: KUPAC;
DEAL LOGIC d.0.0. ZELENA PINIJA d.0.0. s 0,
2astupano po: zastupano po: . A
vl

ﬁ/\/\ AN ,

aja Gr 2c, direkto™—" Harbin Bilali, direktor

DEAL LOGIC d.0.0,
D. Segalla 8

52210 Rovigj



Ja, javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je stranka:

DEAL LOGIC d.o.0., MBS 130110005, OIB 77710049613, ROVINJ, D. Segalla 8, zastupano po
tlanu uprave MAJA GRAHOVAC, OIB 43378995317, ROVINJ, NASELJE GRIPOLE 68, u
mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temel jem osobne iskaznice br. 105137196 PP ROVINJ, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danainji dan.

ZELENA PINIJA d.c.0., MBS 040299878, OIB 99647493742, Poret - Parenzo, TRG MATIJE
GUPCA 16, zastupano po direktoru HARBIN BILALLI, OIB 90061815146, FOREC, TRG
MATIJE GUPCA 16, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113238519 PP
POREC, ovlaten je za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski registar elektronigkim putem na
dananji dan. :

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l 19. st. 1. PPIT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 15,00 kn,

Broj: OV-3079/2021 ]
> L 12 N2 nnna /
LagiCo, 15.03.2021.
Javni biljeznik
Tihana Sudar

avnogy biljeznika
prisjednilk
VO RENKOVIC
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREG - PARENZO
Stanje na dan: 16.02.2022. 23:15

Katastarska opcina: 323837, VRSAR Broj ZK uloska: 576

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-6149/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kataBs::jrske - oD kat:sdtraerssi: it:sit.ifn'iiZisﬁ'ﬁﬁﬁ'iﬁi'?g‘iﬁﬁfﬁiz.v P°"r:‘§2i“a’ PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1: 1774 43 |MARINA 126
KUCA, MARINA 126
UKUPNO: 126
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasniéki dio: 1/3 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
- Poslovni prostor u prizemlju zgrade povrsine 41,35 m2 u planu ozna&en kao posebni dio "B". E;%GSEAL?E

ZBIRCI ISPRAVA
POD BROJEM Z-
676/95.

DEAL LOGIC D.0.0,, OIB: 77710049613, ULICA DOMENICA SEGALLE - VIA DOMENICO SEGALLA
8, ROVINJ 52210 ROVINJ (ROVIGNO)

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 16.02.2022.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.02.2022. 11:56:01 Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED PAZIN

Klasa: 418-01/22-01/565
Ur. broj: 321-22-16

PAZIN, MATKA BRAJSE RASANA 0002/4, 22. veljace 2022.

PREDMET: ZELENA PINIJA D.O.O., OIB: 99647493742
- upit o imovini
- svrha upita: OVRHA

Prema podacima Financijske agencije na ragunu poslovnog subjekta ZELENA PINIJA D.0.O., OIB:
99647493742 na dan 22. veljace 2022. nepodmirene obaveze evidentirane u O&evidniku redoslijeda pla¢anja

Iznose: 426.251,88 kn
Broj dana neprekidne blokade: 188

Podaci su razmijenjeni primjenom elektroni¢ke razmjene podataka izmedu Porezne uprave i FINA-e, temeljem
Sporazuma o suradnji Klasa: 410-01/11-01/7, Ur. broj: 5613-07-21-12/11-2 i Protokola Klasa: 410-01/11-01/07
Ur. broj: 513-07-21-12/11-03.

Iskazani podaci predstavljaju ispis preslike elektronicke isprave sukladno ¢lanku 10. i 11. Zakona o
elektronickoj ispravi (NN 150/05).

Ovjeru preslike elektroni¢ke isprave izvrsila je ovlastena osoba Porezne uprave peéatom i potpisom sukladno
¢lanku 10. stavak 2. Zakona o elektronigkoj ispravi (NN 150/05).

SLUZBENA OSOBA

JELENA KANTOR

ISPIS: 22. veljace 2022.




